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Fase Woningbouw



Klik om een thema te maken
Onze woningbouwopgaven 2020 - 2040



Vooraf 

Woningmarktonderzoek

Gemeente Gemert-Bakel en Goed  Wonen gezamenlijke opdrachtgever
Kwantitatieve resultaten

+1.220 Primaire doelgroep

Er wordt vooral een groei verwacht in ‘onze primaire doelgroep’: huishoudens met een inkomen tot €39.000,- (toename van 1.220 huishoudens tot 2040). 

+400 Corporatiewoningen

Het is niet de verwachting dat al deze huishoudens een beroep doen op de sociale huursector. In 2019 woonde ca. 47% van de primaire doelgroep in een 

koopwoning of particuliere huurwoning. Tussen 2019 en 2040 stijgt de behoefte aan corporatiewoningen daarom met ‘slechts’ 400 woningen.

+360 Nultredenwoningen

Van deze 400 corporatiewoningen zouden er 360 nultreden moeten zijn. Er is dus met name behoefte aan nultreden corporatiewoningen.

+270 Appartementen

270 van deze 360 nultredenwoningen zijn niet-grondgebonden. Er is dus vooral behoefte aan appartementen met lift.

Actuele woonwensen grondgebonden huur vs. niet-grondgebonden huur

Kijkend naar actuele woonwensen, stijgt in de huursector de behoefte aan appartementen, en neemt de behoefte aan grondgebonden woningen af.

Actuele woonwensen koop vs. Huur

Wanneer actuele woonwensen worden meegenomen, stijgt de behoefte aan (goedkope) koop, en neemt de behoefte aan middeldure en dure huur af.



Vooraf

Wonen en Zorg

Basis- en zorgvoorzieningen concentreren zich met name in Gemert en Bakel. De overige kernen worden gezien als een kans om te ‘experimenteren’ met (gemengde) 

kleinschalige woonvormen, waarin het zorgaanbod wordt afgestemd met de lokale behoefte. Een succesvoorbeeld is de Berken in Milheeze. De doelstelling van 

belanghouders hiermee is dat iedereen oud kan worden in de eigen kern. Door gelijkvloers te bouwen worden meerdere doelgroepen bediend die iets voor elkaar kunnen 

betekenen.

Starters

Jongeren zitten in de knel en dat uit zich in de gehele gemeente. Zij vallen vaak tussen ‘wal en schip’, omdat ze vaak niet kunnen kopen, particuliere huur te duur is en moeilijk 

in aanmerking komen voor een sociale huurwoning. Deze groep geeft de voorkeur aan betaalbare grondgebonden koopwoningen. Belangenhouders zien daarvoor 

voornamelijk kansen bij de kleine kernen omdat daar meer grond beschikbaar is voor grotere uitleglocaties. Er is ook vraag naar betaalbare (particuliere) huur, maar dat is dan 

wel tweede keus. Belanghouders merken op dat jongeren de belangrijkste doelgroep is om de leefbaarheid op peil te houden.

Senioren

Worden gezien als de ‘motor voor doorstroming’. Volgens belanghouders zou de nadruk op de kleine kernen moeten liggen, omdat doorstroming daar harder nodig is. 

Ouderen hebben in groeiende mate behoefte aan grondgebonden nultredenwoningen. Vooral in de koopsector, maar ook in de (sociale) huursector. Door levensloopbestendig 

te bouwen zorg je ervoor dat de woningen ook voor andere doelgroepen beschikbaar zijn. 

Gezinnen

Hebben vooral behoefte aan grondgebonden koopwoningen in een wat duurdere prijsklasse. Het liefst kopen gezinnen duurzame, instapklare woningen. Zelfbouw en vormen 

van CPO’s vinden zij ook aantrekkelijk. Instroom uit de regio zorgt voor het op peil houden van de leefbaarheid. Een goede ontsluiting is hiervoor van belang. Belangenhouders 

vragen zich af of het nodig is om te bouwen voor gezinnen, of dat de focus eerder ligt op de doorstroming van senioren. De achtergelaten woning kan dan worden betrokken 

door een gezin, die belangrijk zijn voor de leefbaarheid van de (kleine) kernen.

Alleenstaanden/paren

Deze groep bevat diverse subgroepen met elk zijn eigen wensen. Bouwen voor hen is nodig om de demografische groei te faciliteren. Aanbod in de huursector is belangrijk 

voor alleenstaanden en paren, want dit is vaak een belangrijke tussenstap op de huidige woningmarkt (bijvoorbeeld voor mensen in een scheiding). Een mix van verschillende 

woonvormen in alle segmenten is volgens belangenhouders de beste manier om deze groep te bedienen.  

Kwalitatieve bevindingen



Wat is SVB?

• Strategisch Voorraad Beleid: de manier waarop je je 
woningvoorraad inzet om bepaalde doelen te realiseren.

• Voorbeelden van doelen: voldoende woningen en betaalbare 
woningen voor onze doelgroep, energiezuinige woningen.

• Voorbeelden van ‘je woningvoorraad inzetten’: woningen 
toevoegen d.m.v. nieuwbouw, woningen verkopen waar (op de 
lange termijn) geen behoefte meer aan is, transformeren van 
woningen, huurprijzen aftoppen.



Wat is SVB?



Waar komen die SVB-doelen vandaan?

Missie & Visie 

Goed Wonen 

Gemert

Doelen 
Ondernemings-

plan

Woningbehoefte

Doelen 
SVB



Opzet SVB

Doelen SVB

Veranderopgave

Portefeuillestrategie

Complexbeheerplannen

Uitvoering



SVB  en raakvlakken 

Beleidsonderwerp Raakvlak met SVB Draagt bij aan realisatie SVB-doel
Betaalbaarheid Huurprijs heeft invloed op type woning  • Betaalbare woningen

• Flexibel inzetbare woningvoorraad
Woningtoewijzing Hoe wijzen we toe • Flexibel inzetbare woningvoorraad

• Leefbare wijken en dorpen
Transformatie Door middel van transformatie kunnen we bestaande 

woningen geschikt maken voor andere doelgroepen. 

• Woningen passend bij de 

doelgroep

• Flexibel inzetbare woningvoorraad

Verkoop Verkopen heeft invloed  op • Woningen passend bij de 

doelgroep

• Leefbare wijken en dorpen
Kwaliteit Door de juiste kwaliteit in verhouding tot de huurprijs, blijven 

onze woningen ook in de toekomst geschikt voor de beoogde 

doelgroepen.

• Woningen passend bij de 

doelgroep

Duurzaamheid Het verduurzamen van onze woningen draagt bij aan een 

betaalbare en CO2-neutrale woningvoorraad. 

• Betaalbare woningen

• Een CO2-neutrale woningvoorraad
Opplussen Met opplussen kan een woning geschikt worden gemaakt voor 

huurders met een lichamelijke beperking. 

• Woningen passend bij de 

doelgroep

• Flexibel inzetbare woningvoorraad
Zelf Aangebrachte 

Voorzieningen (ZAV)

Ons huis wordt  jouw thuis • Woningen passend bij de 

doelgroep

Leefbaarheid Wat  waar en hoe we bouwen heeft invloed  op leefbaarheid • Leefbare wijken en dorpen



Doelen SVB 2020 - 2040

Voldoende woningen
Groei van ca. 2740 in 2019 naar 3000 woningen in 2030 en 3140 woningen in 2040. 

Betaalbare woningen

2040 minimaal 85% van onze woningen een huurprijs tot de tweede aftoppingsgrens van de Huurtoeslag moet hebben. Dit geldt voor alle 

type woningen in onze woningvoorraad.

Woningen passend bij de doelgroep

De huishoudensgroei wordt vooral veroorzaakt door een sterke toename van het aantal één- en tweepersoons huishoudens. De vergrijzing is 

hiervan de belangrijkste achterliggende oorzaak.  Ruim een derde van de woningvoorraad moet uit nultredenwoningen bestaan.

Flexibel inzetbare woningvoorraad

Het woningmarktonderzoek geeft ons een prognose voor de woningbehoefte over 20 jaar. Een woning die we bouwen staat er minstens 2 

keer zo lang. We bouwen daarom zo min mogelijk doelgroep specifiek maar focussen ons op woningen die multi-inzetbaar zijn voor 

verschillende doelgroepen.

Een CO2-neutrale woningvoorraad: 

Onze ambitie is om in 2050 gemiddeld een CO2 neutrale woningvoorraad te hebben. Dit is vastgelegd in het Klimaatakkoord.

Leefbare wijken en dorpen

Een fijne woning staat niet op zichzelf. De woonomgeving kan ondersteunend zijn aan het passend wonen. We hebben hier oog voor, 

bijvoorbeeld door woningen die geschikt zijn voor ouderen vooral dicht bij relevante voorzieningen te realiseren. In de dorpen kan een juiste 

inzet van de bestaande en eventueel nieuwe woningvoorraad een rol spelen in het behoud van de leefbaarheid. Een juiste inzet van nieuwe 

en bestaande woningen kan ook bijdragen aan een inclusievere samenleving.



Veranderopgave

Veranderopgave: 
De manier waarop de samenstelling van je woningvoorraad moet 
veranderen om de doelen van het SVB te realiseren.

Samenstelling woningvoorraad:
- Woningtype: nultreden of niet-nultreden
- Huurprijs: 4 categorieën



Veranderopgave

Goed Wonen in de Rips:
• Aankoop complex van Mooiland; 12 woningen aan de Meester 

Hertsigstraat (per eind april). Uitvraag: 25 reacties, 18 uit G-B, 11 uit de 
Rips (2 ouderen, 3 gezinnen, 4 volwassenen en 2 jongvolwassenen);

• Nieuwbouw 8 kleine eengezinswoningen Paterslaan (Q3 2023 – Q2 
2024).



Veranderopgave SVB 2020 - 2040

Beginsituatie 2020 Behoefte 2040 Veranderopgave

Gelijkvloersheid Aantal Percentage % Basisscenario 

aantal

Basisscenario % Basisscenario

Niet nultreden 1957 71,4% 1997 63,6% +40

Nultreden 782 28,6% 1142 36,4% +360

Totaal 2739 100% 3139 100% +400



Veranderopgave SVB 2020 - 2040

Huurprijsklasse Aantallen 

beginsituatie 

2020

% Percentage

Beginsituatie 

2020

Aantallen 

behoefte 2040

% Percentage 

behoefte 

2040

Verander-

opgave

< kwal. Grens 
(442,46 euro)

289 10,6% 329 10,5% +40

Kwal. Grens – 2e

aftop.Grens
(678,66 euro)

2006 73,3% 2376 75,7% +370

2de aftop.grens –

lib.grens (752,33 

euro)

331 12% 321 10,2% -10

>lib. grens 113 4,1% 113 3,6% 0

Totaal 2739 100% 3139 100% 400



Veranderopgave SVB 2020 - 2040

Huur/inkomenstabel Goed Wonen Gemert
Prijspeil: 1 januari 2023

Huishoudgrootte Huur ≤ 647,19 647,20 – 693,60 693,61 – 808,06 >808,07

1 pers. < AOW 0 – 25.475,00* 25.475,01 – 44.035,00* 25.475,01- 44.035,00 * >44.035,01**

2 pers. < AOW 0 – 34.575,00* 34.575,01 – 48.625,00* 34.575,01 – 48.625,00* >48.625,01**

3 en meerpers. < AOW 0 – 34.575,00* 0 – 34.575,00* 34.575,01 – 48.625,00* >48.625,01**

1 pers. > AOW 0 – 25.075,00* 25.075,01 – 44.035,00* 25.075,01 – 44.035,00* >44.035,01**

2 pers. > AOW 0 – 33.800,00 33.800,01 – 48.625,00* 33.800,01 – 48.625,00* >48.625,01**

3 en meerpers. > AOW 0 – 33.800,00* 0 – 33.800,00* 33.800,01 – 48.625,00* >48.625,01**



 

  Beginsituatie 
2020 

Behoefte 
2040 

Veranderopgave 

Kern Aantal Basisscenario 
aantal 

Basisscenario 

Gemert 2044 2344 +300 

Bakel 287 332 +45 

Overig 408 463 
 

+55 

Totaal 2739 3139 +400 



Voorbeelden 



Voorbeelden





Bestuurszaken



Pauze



Wit-Gele

Kruis



Schoolpleinmetamorfose 

van 

Grijs naar Groen

Dorpsplein de Rips

Marianne Greenall -

Schoolpleinadvies 

en Stan Krijnen - SNK



Het proces



In 10 stappen van grijs 

naar groen en gezond

1. Draagv lak  c reëren

2. Bra instorm

3. Af t rapb i jeenkomst  (op t ionee l)

4 . Ana lyse hu id ige s i tuat ie  en  ana lyse  n ieuwe s i tuat ie

5 . Ontwerp fase

6. Communicat ie

7 . F inanc ie r ing

8. Aanbes ted ing ( ind ien van  toepass ing)

9 . U i tvoer ings fase

10. Open ing van  het  schoo lp le in



1. Draagvlak creëren

• Schoolbestuur

• Directie

• Kinderen

• Leerkrachten (met buitenvis ie)

• Ouders

• Buurtbewoners

• Gemeente

• Samenwerkingspartners

Vorm een werkgroep en bi j  voorkeur ook een 

kinderwerkgroep

Denk ook aan f inancieel draagvlak: Leg een 

goede basis



2. Brainstorm

• Wat wil  je kunnen doen en wat heb je 

daarvoor nodig?

• Wie is de doelgroep?

• Waar wi l  je naar toe met je plan?

• Wat z i jn de voorwaarden waar het 

schoolple in en omliggend gebied aan 

moet voldoen?

• Wat wi l  je wel en wat wi l  je niet? (ook 

in beheer).

• Laat budget in deze fase nog niet 

bepalend z i jn. 





3. Aftrapbijeenkomst 

(optioneel)

• Voor alle gebruikers en 

belanghebbenden

• Plannen presenteren

• Toelichting proces

• Wie doet mee?

• Wat is nodig → Ideeën, budget, 

sponsoren, vrijwill igers

• Communicatie van het proces



4. Analyse 

huidige situatie 

met kinderen

Hoe is het nu? 

• Wat is goed? 

• Wat kan beter? 

• Wat kan weg?



4. Analyse nieuwe 

situatie

Hoe kan het zijn?

• Wat wil je doen?

• Wat heb je daarvoor nodig?



5. 

Ontwerpfase

Ontwerper gaat aan de 

slag met de ideeën, 

voorwaarden en budget.



Presentatie van het 

Schetsontwerp



Vlekkenplan Dorpsplein de Rips



Schetsontwerp Schoolplein KC de Klimboom



6. 

Communicatie



Het verdere proces

• W e e k  9  ( w e e k  v a n  2 7  f e b  t / m  3  m a a r t ) : b e s p r e k e n  s c h e t s o n t w e r p  m e t  t e a m  v a n  B a s i s s c h o o l  d e  K l i m b o o m

• 7 - 3 : b e s p r e k e n  s c h e t s o n t w e r p  m e t  d e  b u u r t

• 2 7 - 3 : b e s p r e k e n  s c h e t s o n t w e r p  m e t  h e t  d o r p s o v e r l e g  e n  o n d e r n e m e r s v e r e n i g i n g

• W e e k  1 3  ( w e e k  v a n  2 7  m a a r t  t / m  3 1  m a a r t ) : r e a c t i e s  w o r d e n  a a n g e l e v e r d  b i j  o n t w e r p e r .

• W e e k  1 5  ( w e e k  v a n  1 0  t / m  1 4  a p r i l ) :  P r e s e n t a t i e  V o o r l o p i g  O n t w e r p  d o o r  S N K .  

• M e d i o  m e i :  C o n c e p t  p r o j e c t p l a n  e n  f i n a n c i e r i n g s p l a n  g e r e e d .

• V a n a f  e i n d  m e i :  V e r s t u r e n  f o n d s a a n v r a g e n .

• N a j a a r  2 0 2 3 :  t e r u g k o p p e l i n g  v a n  f o n d s - e n  s u b s i d i e a a n v r a g e n ,  o p s t a r t  s p o n s o r  a k t i e s e n  c r o w d f u n d i n g

a k t i e s . P e r s b e r i c h t / c o m m u n i c a t i e  m . b . t .  d e  p l a n n e n .

• V o o r j a a r  2 0 2 4 :  v o o r b e r e i d i n g  r e a l i s a t i e  s c h o o l - e n  d o r p s p l e i n  d e  R i p s .  R e a l i s a t i e :  n o g  n a d e r  t e  b e p a l e n .



7. Financiering

• Projectplan

• Begroting, dekkingsplan en documenten

• Aanwezig budget

• Subsidie overheden, samenwerking 

gemeente

• Bijdrage samenwerkingspartners

• Fondsen- en sponsorwerving

• Inzamelingsacties en crowdfunding



8. Aanbesteding

• Werkwijze afhankelijk van beleid

• Welke partij doet het beste aanbod o.b.v. wensen 

en voorwaarden?

• Opdrachtverstrekking zodra f inanciering rond is



9. 

Uitvoeringsfase

• Def initieve planning

• Inzet vri jwil l igers

• Inzet kinderen

• Toetsing veil igheid



10. Opening van het schoolplein

Gebruik – Beheer en onderhoud

• Vier het project!

• Dank aan samenwerkingspartners

en donateurs

• Kijk het gebruik even aan, dan 

zaken aanpassen indien nodig

• Financiële verantwoording

• Start beheer en onderhoud



Dank voor 

jullie 

aandacht!
Zijn er vragen? 



INLOOP BIJEENKOMST CENTRUMPLAN DE RIPS

Vrijdag middag 31 Maart om 15:00 
Organiseren we een inloop bijeenkomst 
over het Centrumplan De Rips.



Terugblik
100 jaar
De Rips 







Dorpsversiering



Boekpresentatie,

Kerkdienst & Kerstboom



Van Heide 

en 

Buntgras



Pubquiz, 

Fotoroute, 

Film



Outdoor 

weekend 

& Opening 

Jubelpad)



De Rips 

Onderneemt



Gerard van 

Maasakkers

met 

Concordia



Onthulling

kunstwerk

“Reebok Sculpture”



Samenvattend

 Financiën

 Grote inzet, betrokkenheid en flexibiliteit

 Nog even nagenieten? 



Naslagwerk

 Bestellen Boek

• Bernard Ploegmakers (bploegmakers@hetnet.nl)

• ~50 stuks beschikbaar, op is op

 Bestellen Film 

• Ruim 6 uur film & inclusief extra slide show (USB stick)

• € 27,50

• fjhvandenheuvel@hotmail.com (o.v.v. naam, adres en telnr )

• Uiterlijk 1 Mei 2023

mailto:bploegmakers@hetnet.nl
mailto:fjhvandenheuvel@hotmail.com


Foto’s website







Rondvraag



Hartelijk dank voor uw 

komst!
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